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 :  نویسنده  مقدمه

شخصی  بی تردید رشـــد علمی و فرهنگی جامعه ، بازتابنده تفکر و خلاقیت فرهیختگان آن جامعه می باشد و در این بین به قلم در آوردن تجربیات

 اثری ماندگار برای نسل کنونی و آینده به جای می گذارد که راه را برای توسعه علمی ، فرهنگی و انسانی فراهم می کند .  

رسازی ، نفت ، گاز ، ساختمان ، شهیر کشور پیشرفتهای بی نظیری در اجرای پروژه های صنعتی بزرگ در رسته های مختلف طی سه دهه اخ

معدن ، انرژی هسته ای ، پمپاژ ، راه ، باند ، فرودگاه ، فاضلاب و ایستگاههای  ،پتروشیمی ، سد و شبکه ، مخازن و خطوط انتقال ، تصفیه خانه آب 

ن ایران کارخانجات فولاد ، کارخانجات سیمان داشته و بی شک اجرای انواع پروژه ها به برکت امنیت و اقتدار میهن و وجود استعدادهای ذاتی جوانا

 ن پروژه ها می باشد .زارهای توسعه تربیت مدیران جهت بهینه سازی و تسریع در بهره برداری های کلا. از اب بومی سازی شده استزمین 

با هدف آموزش مفاهیم پیمان کلیه  1396مجموعه ای از حاذق ترین کارشناسان از سال  IRAN MC GROUPگروه آموزشی و مدیریت 

 تشکیل شد .   EPCو  C  ،PCقراردادهای صنعتی و غیر صنعتی ، عمرانی و غیرعمرانی به روش 

یفیت ، ایمنی و امنیت کار ، سرعت در تصمیم گیری های خُرد و کَلان اقتصادی در مدیریت ک اجرایی ،اد سیستم مناسب مدیریت ـــهدف ایج

 کوران شروع تا پایان پروژه می باشد . 

و پیمان استراتژیک با مدیریت به نحوی که دارد خدمت به کارفرمایان ، مهندسین مشاور و پیمانکاران افتخار  IRAN MC GROUPمجمــوعه 

 .  نمایدایفا  و درخورشایسته  ،خدمات ارزنده میهن عزیزمان  یانـــواع پروژه هابرداری زودهنگام تسریع در بهره 

هندسین مباحث مطروحه در این مجموعه کتاب ها ، نظرات و برداشت های اینجانب در پروژه های مختلف و برگرفته از موارد اختلافات پیمانکاران ، م

 .  به هیچ وجه جنبه دستورالعمل ندارد وشخصی و کارشناسی است  تجربیاتمشاور و کارفرمایان محترم بوده که تلفیق 

روش محاسبه و  مستلزم داشتن دانشجدای از آنالیز بسیار دقیق ردیفهای مندرج در اسناد  مناقصهدر هر  ءفهرست بها  قیمتهایبه روز رسانی 

 : اعمال ضرایب خاص فهرست بهایی اعم از 

  متر ( 3.5) جهت کار در ارتفاع بیش از    ضریب ارتفاع

 ) جهت کار در طبقه بالای همکف و زیر همکف (    ضریب طبقات

 ) جهت کار در سایر مناطق بجز تهران (    ضریب منطقه ای

 ) جهت بالاسری شرکت و پروژه (    ضریب بالاسری

 ) جهت کار در شرایط نامعمول مانند تونل و معدن (    ضریب صعوبت

 (  و تورم نوسان نرخ ارز احتمال ) جهت محاسبه موارد پیش بینی نشده مانند  ضریب ریسک 

  ) جهت محاسبه هزینه های برپایی کارگاه ، آشپزخانه و ... (   ضریب تجهیزکارگاه

 ) جهت انجام کار ایمن و پیش بینی تمهیدات لازم (  ضریب ایمنی و بهداشت 

 مناقصات و پیمانهای فاقد تعدیل (  جهت)   ضریب تعدیل 

لذا آنالیزور مناقصه باید تمامی موارد فوق را در کلیه ضرایب بجز ضریب طبقات و تجهیزکارگاه از برآوردها حذف گردید ،  1388از سال  می باشد .

 در این جستار به یکی از موضوعات فوق پرداخته شده است .پیشنهاد قیمت خود پیش بینی و در برآورد کل لحاظ نماید . 

نقایص ، ابهامات  می توانید با نظرات وپیشنهادات خود نسبت به اعلام سال حمایت از کالای ایرانیدر نقص نبوده و وشتاری بی ــــبی شک هیچ ن

جهت اصلاح و (  up.cominfo@iranmcgro حقیر ) بنده با این  عزیز وانندگانــال ارتباطی خـــانــــ، اشکالات و ایرادهای مفهومی از طریق ک

 این محصول از ما حمایت فرمایید . تجدید نظر 

 احمد نعیمی زاده –ا تقدیم احترام ب

 1397ماه  آبان

mailto:info@iranmcgroup.com
mailto:info@iranmcgroup.com
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 محاسبه ضریب ارتفاع و تأثیر آن در پیشنهاد قیمت مناقصات وشر

متر ) سه و نیم متر ( در هر طبقه می باشد و چنانچه کار  3.5قیمتهای مندرج در فهارس بهای ابنیه برای انجام کار تا ارتفاع حداکثر 

در طبقه ای با ارتفاع بیش از این مقدار انجام شود ، بابت سختی اجرای عملیات ، حمل و افت مصالح و همچنین اجرای داربست های 

 تمان ضریبی تقویتی در پیشنهاد قیمت به نام ضریب ارتفاع به شرح ذیل پیش بینی شده است : لازم در داخل ساخ

(  Qمتر باشد ، ضریب ارتفاع )  10متر و کمتر از  3.5( یعنی کف تا کف طبقه بالایی بیشتر از  Hدر صورتی که ارتفاع طبقه )  –الف 

  از رابطه ذیل بدست می آید : 

 

𝑄 = 1 +
۴ × ( 𝐻 − 3.5 ) × ( 𝐻 + 0.۶ )

۲ × 100 × 𝐻
 

 

مطلوبست محاسبه ضریب ارتفاع طبقه ای با سقف شیبدار در ساختمانی در منطقه شمال کشور که ارتفاع رأس کف این  : 3مثال 

 متر است ؟ ۶.5متر و ارتفاع قعر آن  7.5طبقه تا طبقه فوقانی 
 

( متوسط ارتفاع خط الرأس شیب و ارتفاعی که شیب آغاز می  Hبا عنایت به شیبدار بودن سقف برای تعیین ارتفاع طبقه ) پاسخ تشریحی : 
 شود ، از تراز کف طبقه ، ملاک عمل خواهد بود : 

𝐻 ارتفاع متوسط   =
۷.۵ + ۶.۵ 

۲
=   متر ۷

 لذا ضریب ارتفاع به شرح ذیل بدست می آید : 

 

𝑄 = ۱ +  
۴ × (𝐻 − ۳.۵) × (𝐻 + ۰.۶)

۲ × ۱۰۰ × 𝐻
= ۱ +

۴ × (۷ − ۳.۵) × (۷ + ۰.۶)

۲ × ۱۰۰ × ۷
= ۱.۰۷۶۰ 

 

پای کار در پیشنهاد قیمت تأثیر گذار است . ملاحظه می شود که هفت درصد در تمامی اقلام کار به استثنای مصالح 

چنانچه متر تا چهار رقم اعشار در نظر بگیرد .  ۳.۵ضروری است آنالیزور مناقصه این ضریب را برای کار در ارتفاع بالای 

یا بیشتر باشد ، یک واحد به رقم چهــارم بعد از ممیز اضافه  ۵و اگر باشد ، حذف  ۵رقم پنجم بعد از ممیز کمتر از 

 میشود .
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  متر باشد ضریب ارتفاع از رابطه زیر بدست می آید : ۱۰( بیشتر از  Hچنانچه ارتفاع طبقه )  –ب 

 

𝑄 = ۱.۱۳۷۸ + ( ۰.۰۰۵ ) × (𝐻 − ۱۰) 
 

 متر با نقشه 1۲0ول ط( از نوع سازه های بدون سقف و منفرد به  Concrete Retaining Wallسازه دیوار حائل بتنی )  : 4مثال 

ود .  ارتفاع گذار می شان واشماتیک ذیل در یک پروژه احــداث تصفیه خانه آب در نزدیکی سد مخزنی در مناقصه ای به پیمانکار
هاد ریب ارتفاع تأثیرگذار در پیشنحاسبه ضمتر می باشد . مطلوبست م 13.75روی دیوار تراز روی پی ) فونداسیون ، شالوده ( تا تراز 

 قیمت مناقصه ؟
 

(  Hبا عنایت به اینکه سازه بدون سقف و منفرد می باشد  برای تعیین ارتفاع طبقه ) پاسخ تشریحی : 
 :متر است  10و چون بیش از ارتفاع روی پی تا روی دیوار ، ملاک عمل خواهد بود 

 

𝑄 = ۱.۱۳۷۸ + ۰.۰۰۵ × (𝐻 − ۱۰) 
𝑄 = ۱.۱۳۷۸ +  ۰.۰۰۵ × (۱۳.۷۵ − ۱۰) 
𝑄 = ۱.۱۵۶۶ 

 % تأثیرگذار است .  16متر حدود  3.5ملاحظه می شود تأثیر ارتفاع در کل اقلام کار بالای 
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 :  ارتفاعنکات مربوط به ضریب 

شیب و  برابر است با متوسط ارتفاع خط الراس ( H)  در صورت اجرای سقف شیبدار مانند سوله ها ارتفاع سازه (۱

ارتفاعی که شیب آغاز می شود ، ارتفاع آغاز شیب به عنوان ارتفاع بالا و تراز کف طبقه به عنوان نقطه پایین در 

  نظر گرفته می شود .  

( برابر است با فاصله ) تراز ( روی پی و ارتفاع  Hدر مورد سازه های بدون سقف مانند دیوارها ، ارتفاع سازه )  (۲

 دیوار ( . تمام شده سازه ) روی

در صورت تغییر در نقشه های اولیه پیمان در حین انجام چنانچه ضریب ارتفاع در برآورد اولیه اعمال شود و  (۳

 ، این ضریب باید مجدداً محاسبه و در صورت وضعیت قطعی اعمال می شود.(  Hپروژه و تغییرات ارتفاع سازه ) 

 متر داشته باشد مجاز است . ۳.۵دیوار با ارتفاع بالاتر از اعمال ضریب ارتفاع در محوطه سازی چنانچه اجرای  (۴

ریب متوسط ـــارتست از ضـــریب ارتفاع عبــچنانچه یک ساختمان دارای طبقاتی با ارتفاع یکسان نباشد ، ض (۵

 ضرایب ارتفاع در مبلغ برآورد هر واحد بر مبلغ کل برآورد بدون ضرایب .حاصلضرب ) میانگین ( جمع 

 

𝑄𝑎𝑣𝑒 =
(𝑄1 × 𝐸1) + (𝑄2 × 𝐸2) + ⋯ + (𝑄𝑛 × 𝐸𝑛)

∑ 𝐸𝑠𝑡𝑖𝑚𝑎𝑡𝑒𝑛𝑒𝑡
𝑛
𝑖=1

 

 

𝑄𝑎𝑣𝑒 = (میانگین)   ضریب ارتفاع متوسط

𝑄1 =  ضریب ارتفاع طبقه اول

𝐸1 =  برآورد اولیه طبقه اول

𝑄𝑛 = nضریب ارتفاع طبقه ام  

𝐸𝑛 = 𝑛برآورد اولیه طبقه ام 

∑ 𝐸𝑠𝑡𝑖𝑚𝑎𝑡𝑒𝑛𝑒𝑡

𝑛

𝑖=1

=  مبلغ کل برآورد بدون ضرایب

 

ضروری است آنالیزور مناقصه این ضریب را تا چهار رقم اعشار در نظر بگیرد . چنانچه رقم پنجم بعد از ممیز  (۶

 یا بیشتر باشد ، یک واحد به رقم چهــارم بعد از ممیز اضافه میشود . ۵باشد ، حذف و اگر  ۵کمتر از 
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ورد پروژه ها و در بــرآ حذف گردید(  ۲ به بعد از پیوست شماره ) ۱۳۸۸در فهارس بهای سال  ضریب ارتفاع (۷

 لحاظ نمی گردد لیکن آنالیزور مناقصه باید بصورت مستتر این ضریب را محاسبه نماید. 

 

به  با شرایط ذیل طبقاتساخت  ارتفاع متغیر ومتر مربع  1۶50 کلی با احتساب طبقه همکف به زیر بنای طبقه ۲ ساختمان : 5مثال 

 مناقصه گذاشته شده است .
 متر ارتفاع دارد .  ۴.5 متر ارتفاع و طبقه دوم ساختمان دارای ۴متر ارتفاع ، طبقه اول ساختمان دارای  3.5طبقه همکف  

 ریال  19 و ۲50 و 000 و 000 با برآورد  1.073۴ار ضریب ارتفاع محاسباتی اعلام شده برای طبقه اول از طرف دستگاه مناقصه گز
 ریال  ۲۲ و 000 و 000 و 000با برآورد  1.095۴از طرف دستگاه مناقصه گزار  ضریب ارتفاع محاسباتی اعلام شده برای طبقه دوم

 مطلوبست محاسبه ضریب ارتفاع موثر در پیشنهاد قیمت مناقصه بعنوان آنالیزور مناقصه ؟ 
 می شود : ستفادهبقات می باشد از ضریب متوسط ابا عنایت به اینکه سازه دارای ارتفاع متغیر در طپاسخ تشریحی : 

 

𝑄𝑎𝑣𝑒 =
۱.۰۷۳۴ × ۱۹۲۵۰۰۰۰۰۰۰ + ۱.۰۹۵۴ × ۲۲۰۰۰۰۰۰۰۰۰ 

۱۹۲۵۰۰۰۰۰۰۰ + ۲۲۰۰۰۰۰۰۰۰۰
=

۴۴۷۶۱۷۵۰۰۰۰
۴۱۲۵۰۰۰۰۰۰۰

= ۱.۰۸۵۱ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

نوشتار خالی از نقص نبوده که از خواننده عزیز تقاضا دارد مراتب را جهت اصلاح و تجدید نظر از طریق کانال  جستار و بی شک این
 ارتباطی و ایمیل ذیل ارسال فرمایند . 

info@iranmcgroup.com  
 ارادتبا تقدیم احترام و 
 1397ماه  آبان –احمد نعیمی زاده 

 منابع : 
 امه و بودجه کشورفهرست بهای منتشره از سازمان برن (1
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