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 :  نویسنده  مقدمه

شخصی  بی تردید رشـــد علمی و فرهنگی جامعه ، بازتابنده تفکر و خلاقیت فرهیختگان آن جامعه می باشد و در این بین به قلم در آوردن تجربیات

 اثری ماندگار برای نسل کنونی و آینده به جای می گذارد که راه را برای توسعه علمی ، فرهنگی و انسانی فراهم می کند .  

رسازی ، نفت ، گاز ، ساختمان ، شهطی سه دهه اخیر کشور پیشرفتهای بی نظیری در اجرای پروژه های صنعتی بزرگ در رسته های مختلف 

معدن ، انرژی هسته ای ، پمپاژ ، راه ، باند ، فرودگاه ، فاضلاب و ایستگاههای  ،پتروشیمی ، سد و شبکه ، مخازن و خطوط انتقال ، تصفیه خانه آب 

ایران رخانجات فولاد ، کارخانجات سیمان داشته و بی شک اجرای انواع پروژه ها به برکت امنیت و اقتدار میهن و وجود استعدادهای ذاتی جوانان کا

 زارهای توسعه تربیت مدیران جهت بهینه سازی و تسریع در بهره برداری های کلان پروژه ها می باشد .. از اب بومی سازی شده استزمین 

با هدف آموزش مفاهیم پیمان کلیه  1396مجموعه ای از حاذق ترین کارشناسان از سال  IRAN MC GROUPه آموزشی و مدیریت گرو

 تشکیل شد .   EPCو  C  ،PCقراردادهای صنعتی و غیر صنعتی ، عمرانی و غیرعمرانی به روش 

یفیت ، ایمنی و امنیت کار ، سرعت در تصمیم گیری های خُرد و کَلان اقتصادی در اجرایی ، مدیریت کاد سیستم مناسب مدیریت ـــهدف ایج

 کوران شروع تا پایان پروژه می باشد . 

و پیمان استراتژیک با مدیریت به نحوی که دارد خدمت به کارفرمایان ، مهندسین مشاور و پیمانکاران افتخار  IRAN MC GROUPمجمــوعه 

 .  نمایدایفا  و درخورشایسته  ،خدمات ارزنده میهن عزیزمان  یانـــواع پروژه هاتسریع در بهره برداری زودهنگام 

هندسین مباحث مطروحه در این مجموعه کتاب ها ، نظرات و برداشت های اینجانب در پروژه های مختلف و برگرفته از موارد اختلافات پیمانکاران ، م

 .  به هیچ وجه جنبه دستورالعمل ندارد وشخصی و کارشناسی است  تجربیاتان محترم بوده که تلفیق مشاور و کارفرمای

روش محاسبه و  مستلزم داشتن دانشجدای از آنالیز بسیار دقیق ردیفهای مندرج در اسناد  مناقصهدر هر  ءفهرست بها  به روز رسانی قیمتهای

 : اعمال ضرایب خاص فهرست بهایی اعم از 

  متر ( 3.5) جهت کار در ارتفاع بیش از    ضریب ارتفاع

 ) جهت کار در طبقه بالای همکف و زیر همکف (    ضریب طبقات

 ) جهت کار در سایر مناطق بجز تهران (    ضریب منطقه ای

 ) جهت بالاسری شرکت و پروژه (    ضریب بالاسری

 ) جهت کار در شرایط نامعمول مانند تونل و معدن (    ضریب صعوبت

 (  و تورم نوسان نرخ ارز احتمال ) جهت محاسبه موارد پیش بینی نشده مانند  ضریب ریسک 

  ) جهت محاسبه هزینه های برپایی کارگاه ، آشپزخانه و ... (   ضریب تجهیزکارگاه

 نی تمهیدات لازم ( ) جهت انجام کار ایمن و پیش بی ضریب ایمنی و بهداشت 

 مناقصات و پیمانهای فاقد تعدیل (  جهت)   ضریب تعدیل 

لذا آنالیزور مناقصه باید تمامی موارد فوق را در کلیه ضرایب بجز ضریب طبقات و تجهیزکارگاه از برآوردها حذف گردید ،  1388از سال  می باشد .

 در این جستار به یکی از موضوعات فوق پرداخته شده است .. پیشنهاد قیمت خود پیش بینی و در برآورد کل لحاظ نماید 

نقایص ، ابهامات  می توانید با نظرات وپیشنهادات خود نسبت به اعلام سال حمایت از کالای ایرانیدر وشتاری بی نقص نبوده و ــــبی شک هیچ ن

جهت اصلاح و (  info@iranmcgroup.com حقیر ) بنده با این  عزیز وانندگانــال ارتباطی خـــانــــ، اشکالات و ایرادهای مفهومی از طریق ک

 این محصول از ما حمایت فرمایید . تجدید نظر 

 احمد نعیمی زاده –ا تقدیم احترام ب

 1397ماه  آذر
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 نحوه محاسبه ضریب طبقات و تأثیر آن در پیشنهاد قیمت مناقصات

قیمتهای مندرج در فهارس بهای ابنیه برای انجام کار در طبقه همکف و زیر همکف می باشد و چنانچه کار در طبقات بالاتر از 

همکف و پایین تر از زیر همکف انجام شود ، بابت هزینه حمل مصالح به طبقات یاد شده و مقدار افت ) پرت ( مصالح ناشی از حمل ، 

استثنای مصالح پای کار و  اقلام کار مربوط به محوطه سازی و تأسیسات مکانیکی و برقی خارج از همچنین سختی اجرای کار به 

 ساختمان  ، ضریبی تقویتی در پیشنهاد قیمت به نام ضریب طبقات به شرح ذیل پیش بینی شده است : 

 

𝑃 = ۱ +
[(۱ × (سطح بالای همکف + ( ۲ × ( سطح طبقه دوم بالای همکف + (۳ × … )] + [(۱ × (سطح زیر همکف + ( ۲ × ( سطح طبقه دوم زیر همکف + (۳ × … )]

۱۰۰ × سطح زیر بنای کل ساختمان
 

 

 مطلوبست محاسبه ضریب طبقات برای برج ساختمانی تجاری مسکونی با مشخصات ذیل  ؟ : 1مثال 

 مترمربع ۲۰۰مترمربع و مساحت زیربنای دو همکف فرعی تک طبقه  ۱۲۰۰مساحت زیر بنای همکف اصلی 

 مترمربع  ۱۲۰۰مترمربع و دو طبقه پارکینگ دیگر زیر زمینی به مساحت  ۱۲۰۰مساحت پارکینگ ) زیر هم کف ( 

 مترمربع می باشد . ۱۱5۰طبقه بالاتر از طبقه همکف اصلی به مساحت  ۲این ساختمان دارای  

ه حائز اهمیت است که در محاسبه زیر بنای ساختمان با توجه به ابتدا زیر بنای کل ساختمان را محاسبه می کنیم . اشاره به این نکتپاسخ تشریحی : 
 اینکه سازه دارای یک همکف اصلی و دو همکف فرعی است فقط زیر بنای همکف اصلی در محاسبه ضریب طبقات تأثیرگذار است .

 

𝑆کل = ∑ 𝑆𝑛

𝑛

𝑖=1

= همکف + + زیر همکف بالاتر از همکف +  پایین تر زیر همکف

𝑆کل = ۱۲۰۰ + ۱۲۰۰ + ۲ × ۱۱۵۰ + ۲ × ۱۲۰۰ =  مترمربع ۷۱۰۰

𝑃 = ۱ + 
[(۱ × ۱۱۵۰) + (۲ × ۱۱۵۰)] + [(۱ × ۱۲۰۰) + (۲ × ۱۲۰۰)]

۱۰۰ × ۷۱۰۰
 

𝑃 = 1.0099 
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 مطلوبست محاسبه ضریب طبقات برای برج ساختمان اداری با مشخصات ذیل  ؟ : 2مثال 

 مترمربع  ۲5۰۰مساحت زیر بنای همکف اصلی 

 ترمربع م ۲5۰۰طبقه پارکینگ دیگر زیر زمینی به مساحت  ۳مترمربع و  ۲5۰۰مساحت پارکینگ ) زیر هم کف ( 

 مترمربع می باشد . ۲۰۰۰طبقه بالاتر از طبقه همکف اصلی به مساحت  ۳این ساختمان دارای  

 می باشد.متر مربع  7۰۰محوطه سازی بیرون ساختمان بهمراه تأسیسات برقی و مکانیکی به مساحت 

  ابتدا زیر بنای کل ساختمان را محاسبه می کنیم .پاسخ تشریحی : 

𝑆کل = ∑ 𝑆𝑛

𝑛

𝑖=1

= همکف + + زیر همکف بالاتر از همکف +  پایین تر زیر همکف

𝑆کل = ۲۵۰۰ + ۲۵۰۰ + ۳ × ۲۰۰۰ + ۳ × ۲۵۰۰ =   متر مربع ۱۸۵۰۰

𝑃 = ۱ + 
[(۱ × ۲۰۰۰) + (۲ × ۲۰۰۰) + (۳ × ۲۰۰۰)] + [(۱ × ۲۵۰۰) + (۲ × ۲۵۰۰) + (۳ × ۲۵۰۰)]

۱۰۰ × ۱۸۵۰۰
 

 

𝑃 = 1.0146 

 ل نمی شود . تمان اعمارون ساخمحوطه سازی بیایتم های شایان ذکر آنکه ضریب طبقات به اقلام داخل ساختمان تعلق می گیرد و به 
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 نکات مربوط به ضریب طبقات : 

در غیر اینصورت به  ضریب طبقات فقط در صورتی لحاظ می گردد که در برآورد اولیه در نظر گرفته شده باشد (۱

ی تخفیف از سوی پیمانکار تلقی می شود . به عبارت دیگر در صورتی که در اسناد مناقصه اشاره نشود در معن

 حین کار تعلق نمی گیرد . 

چنانچه در برآورد اولیه پیمان و زمان برگزاری مناقصه ضریب طبقات داشته باشیم و در حین کار به دلایل  (۲

تعداد طبقات و یا مساحت طبقات تغییر کند ، در اینصورت  مختلف از جمله تصمیم کارفرما و تأیید مشاور

 ضریب طبقات مجدداً محاسبه و در صورت وضعیت قطعی اعمال می شود . 

ضریب طبقات فقط به اقلام داخل ساختمان تعلق می گیرد و به عملیات محوطه سازی اعمال نمی شود .  (۳

یا تأسیسات مکانیکی و برقی در خارج از منظور از محوطه سازی محلی است که تمام عملیات ساختمان 

 ساختمان اجرا می شود . 

اگر چند ساختمان داشته باشیم ضرایب آنها بطور مجزا جهت هر ساختمان به طور جداگانه محاسبه و منظور  (4

 می گردد .

ضریب طبقات که بطور جداگانه برای هریک از ساختمانهای مشمول تعیین می شود ، به تمام اقلام کار همان  (۵

 تعلق می گیرد و از اولین صورت وضعیت منظور می شود .  به استثنای مصالح پای کارساختمان 

جهات مختلف در صورتیکه وضعیت زمین اجرای محل ساختمان طوری  باشد که سازه بیش از یک همکف در  (6

 که در نقشه های اولیه مشخص شده ملاک محاسبه ضریب طبقات می باشد . طبقه همکف اصلیداشته باشد 

ضروری است آنالیزور مناقصه این ضریب را برای کار در طبقات بالاتر از همکف و زیر طبقه زیر همکف تا چهار  (۷

یا بیشتر باشد ، یک  ۵باشد ، حذف و اگر  ۵از  رقم اعشار در نظر بگیرد . چنانچه رقم پنجم بعد از ممیز کمتر

 واحد به رقم چهــارم بعد از ممیز اضافه میشود .
نوشتار خالی از نقص نبوده که از خواننده عزیز تقاضا دارد مراتب را جهت اصلاح و تجدید نظر از طریق کانال  جستار و بی شک این

 ارتباطی و ایمیل ذیل ارسال فرمایند . 

info@iranmcgroup.com  
 ارادتبا تقدیم احترام و 
 ۱۳97ماه  رذآ –احمد نعیمی زاده 

 امه و بودجه کشورفهرست بهای منتشره از سازمان برنمنابع : 


	مقدمه و جلد
	ضریب طبقات

